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Com as homenagens devidas, estamos

encaminhando, para a apreciagdo dessa Egrégia Casa, o
projeto de lei que “AUTORIZA A APROVAGAO E REGISTRO DO
LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM OLIMPIA NA FORMA E COM AS

CONDIGOES E OBRIGAGOES QUE ESTABELECE, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS” .

Como é do conhecimento dessa E. Casa, a
Eleglslagao municipal apenas autoriza a aprovagdo, para fins
wde registro no CRI, de loteamento gue contenha
Qinfraestrutura completa.
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Sabe-se que essa legislacdo & uma defesa
criada pelo municipio, de forma de evitar situagdes como as
gue aconteceram no passado, gquando empreendedores faziam o
minimo necessario, agua, esgoto e energia elétrica,
deixando quase todo o restante para a prefeitura.
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Decorre que, modernamente, a
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obrigatoriedade de implantacdo da totalidade da
infraestrutura para liberagdo do empreendimento para
registro e eventual inicio de vendas tem provocado muitas
restrigcdes de parte dos empreendedores.

Até porque a possibilidade de
comercializacdo inicial permite a empresa investir renda do

préprio empreendimento na implantagdo da infraestrutura
necessaria.

Se este é um argumento plausivel, nao
pode também a prefeitura abandonar por inteiro sua
legislagdo de seguranca.
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Porém, parece razoavel, por leis
autorizativas especiais como a em questdo, abrir-se a novas
experiéncias, até como forma de eventualmente encontrar um
caminho geral alternativo, sem abandonar a seguranga
habitual.

No caso em questdo, a lei permite o
inicio das vendas apds aprovagdo do empreendimento no
GRAPROHAB e registro no CRI, mesmo a auséncia da
infraestrutura completa.

Mas sob rigorosa garantia de seguro com
valor superior ao das obras previstas nas diretrizes
expedidas pela prefeitura e pela autargquia SAAEDOCO, bem
ainda aquelas adicionais a que a empresa estd se
comprometendo por esta lei.

E com validade superior ao periodo de
gquatro anos, porguanto a partir do registro no CRI, por lei
federal e por esta lei, o projeto de loteamento precisa
estar concluido em quatro anos, de forma que esse periodo
adicional de mais dois meses é& o suficiente, em caso de
descumprimento, para que a prefeitura adote as providéncias
cabiveis, langando mdo do seguro.

Ja no que concerne aos beneficios
adicionais, ndo resta duvidas que, no caso vertente, os
conquistados pela administracdo sdo relevantes, porgquanto
nao previstos nas diretrizes iniciais e capazes de
proporcionar a entrega de uma area de lazer cercada e com
equipamentos, portanto em pleno funcionamento.

Além disso, afora a &area institucional ja
exlistente no projeto origindrio e a &rea de lazer com os
beneficios j& apontados, ainda foram conseguidos mais seis
terrenos de livre escolha pela prefeitura, que poderdoc ser
utilizados futuramente para a implantagdo de equipamentos
publicos.

Vé-se, portanto, gque a presente proposta
de lei apresenta modelo de incentivo a esse tipo de
investimento, porém com seguran¢a para a administracdo, sem
que haja mais a figura da hipoteca de terrenos, que tende,
em caso de descumprimento de obrigacgdes pelo empreendedor,
apenas gerar transtorno para prefeitura, porque, como
sabido, a hipoteca ndo impede que o bem seja transferido a
terceiros, geralmente incautos.
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Dessa forma, resta claro que a proposta
ora exibida vaili ao encontro do interesse publico, motivo
pelo qual a administracdo espera seja acolhida por essa E.
Casa.

Sem mais para a oportunidade, aproveito o
ensejo para renovar a Vossa Exceléncia e Nobres Pares,
protestos de respeito e distinta consideracdo.

CAMARA MUNICIPAL

DOIS CORREGOS
MAIORIA SIMPLES

SIMBOLICA

VISTO QF

Excelentissimo Senhor

MAURICIO GODOY PRADO

MD. Presidente da Camara Municipal de
DOIS CORREGOS - SP.
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PROJETO DE LEI N° 065, DE 2019

(AUTORIZA A APROVAGCAO E REGISTRO DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL
JARDIM OLIMPIA NA FORMA E COM AS CONDIGOES E OBRIGAGOES QUE
ESTABELECE, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS)

RUY DIOMEDES FAVARO, Prefeito do
Municipio de Dois Coérregos, Estado
de Sao Paulo, usando de suas
atribuicdes legais, faz saber que a
Cadmara Municipal aprovou e ele
promulga e sanciona a seguinte lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a
aprovar e permitir o registro do Loteamento Residencial
Jardim Olimpia junto ao CRI local, depois de aprovado pelo
GRAPROHAB - Grupo de Andlise e Aprovacdo de Projetos
Habitacionais do Estado de S&o Paulo, sem a implantacdo da
integral infraestrutura prevista nas diretrizes expedidas
pela prefeitura e pela autarquia SAAEDOCO, mediante as
seguintes condigdes e obrigag¢des adicionais:

I - Instalagdao de alambrado em moldes exigidos
pela prefeitura, fechando a totalidade da area de lazer
reservada no projeto de loteamento;

IT - Instalacdo de Academia ao Ar Livre na Aarea
de lazer do loteamento, nos moldes das Jja& existentes em
espag¢os publicos do municipio;

IIT - Ajustamento das vias publicas de acesso do
loteamento Jardim Olimpia & Vila Carvalho, em relacgdo ao
disposto no projeto origindrio, de modo gque as vias
publicas tenham pelo menos oito metros de pista de
rolamento, excetuando-se o©s espagos reservados para as
calcadas dos dois lados;
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IV - Doagdoc ao municipio de seis lotes no
Loteamento Jardim Olimpia, de livre escolha pela
administracao;

V - Apresentacdo de seguro-garantia pela empresa
loteadora em favor do municipio, aceito pela administragédo
apds criteriosa analise, em valor 20% (vinte por cento)
superior ao custo total atual da realizagdao das obras
previstas nas diretrizes expedidas, pela prefeitura e pela
autarquia SAAEDOCO, mais o custo das obras atinentes aos
compromissos previstos nos incisos I e II deste artigo,
conforme céalculos formulados ©pelas Areas técnicas da
prefeitura e da autarquia;

§ 1° As obrigacgbdes previstas nos incisos I, II e
ITITI deste artigo constardo do registro do loteamento no
CRI.

§ 2° As obrigacdes a que alude os incisos I e II
deste artigo devem estar concluidas até 180 dias a contar
da data do registro do loteamento junto ao CRI.

§ 3° A doacdo dos terrenos a que alude o inciso
IV devera ocorrer mediante escritura publica, logo em
seguida ao registro do loteamento no CRI.

§ 4° O seguro-garantia de gque trata o inciso V
TERA validade de 50 meses, contados da data do registro do
loteamento no CRI.

Art. 2° Fica o Poder Executivo Municipal
autorizado a receber em doacdo para o municipio, seis lotes
de terra no loteamento Residencial Jardim Olimpia.

Art. 3° Enquanto ndo for concluida a totalidade
das obras de infraestrutura ©previstas nas diretrizes
ofertadas pela prefeitura e pela autarquia SAAEDOCO, néo
serdo permitidas construcgdes nos lotes eventualmente
comercializados apds o registro do loteamento no CRI.

§ 1° A empresa responsavel pelo loteamento
Residencial Jardim Olimpia ou gquem vier eventualmente ser
habilitado por ela para comercializar lotes deverd fazer
constar nos contratos de Compromisso de Venda e Compra
firmados, clausula com a proibigdo prevista no caput.
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§ 2° 0 descumprimento da norma prevista no
paradgrafo anterior abriréd para a prefeitura o direito de
aplicar a empresa responsavel pelo loteamento, multa no
valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) para cada contrato do
qual tomar conhecimento gque ndo contenha a cldusula de
proibigdo obrigatdria.

Art. 4° Qualquer inicio de construgdo no
loteamento em desacordo com o previsto nesta 1lei sera
objeto de imediata intervencéo da fiscalizacéo da
prefeitura para embargar a obra.

Art. 5° Em caso da empreendedora ndoc realizar a
totalidade das obras a que estd obrigada em até 48 meses
ap6s a data do registro do loteamento no CRI, imediatamente
o municipio langcarda m&o do seguro garantia de que for
beneficidrio, para efetivagdo do necessario.

Paragrafo wUnico <caso o0s recursos garantia ndo
forem suficientes para cobrir os gastos com a execugdo das
obras faltantes, abrir-se-4 para o municipio o direito de
exigir a diferenga, mediante a adogdoc de procedimentos
administrativos e judiciais apropriados.

Art. 6° Eventuals despesas decorrentes desta lei
serdo custeadas por dotacdes previstas no orcamento,
suplementadas se necessario.

Art. 7° Esta lei entra em vigor na data de sua
publicacédo.

Departamento Administrativo da Prefeitura
Municipal de Dois Cdérregos, aos dias do més de
do ano dois mil e dezenove.

RUY DIOMEDES FAVARO
- Prefeito Municipal -
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