PREFEITURA MUNICIPAL DE DOIS CORREGOS

ESTADO DE SAQ PAULO

LEI NQ@ 2.472 DE 24 DE AGOSTO DE 1999.

(DISPOE SOBRE PARCELAMENTO DO SOLO PARA CHACARAS DE RECREIO
| NO TERRITORIQO DO MUNICIPIO DE DOIS CORREGOS E DA OQUTRAS
‘ PROVIDENCIAS)

JOAO MAZIERQO, Prefeito Municipal de Dois
Cérregos, Estado de Sao Paulo, usando de
suas atribuicoes legais, faz saber que a
Camara Municipal aprovou e ele promulga

e sanciona a seguinte lei:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 18 - Todo e qualquer parcelamento de
terrenos, 1inclusive o decarrente de divisao amigavel ou

judicial, para utilizacao como chacaras de recreio, e

regulado pela presente lei, observadas, no que couberem, as
disposicoes da legislacao federal e estadual pertinentes.

Artigo 29 - Esta tlei tem como objetivo
regulamentar a abertura de ruas e a criagao de Jlotes para
fins de serem utilizados camo chacaras de recreio.

Artigo 3C - Para efeito desta lei, sao adotadas as
seguintes definicgoes:

— alinhamento - é a 1linha divisdria entre o
logradouro publico e os terrenos lindeiros;

- alvara de parcelamento e alvara de obras - sao
documentos que autorizam a execucgao de obras sujeitas a
fiscalizacao da Prefeitura;

- area livre de uso publico - &€ a &rea publica de
uso comum ou especial do povo, destinada exclusiva ou
prevalentemente a recreacao, lazer ou outras atividades
exercidas ao ar livre;

- coeficiente de aproveitamento - ¢é a relagao-
entre a Area construida de uma edificacdao ou conjunto de
edificagOes e a area do lote em que esta localizada, ow do
terreno a ela vinculado;

- declividade - é a relacao percentual entre a
diferengca das cotas altimétricas de dois pontos e a sua
distdncia horizontal;
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a

- desdobre - ¢é o fracionamento de um fote
edificavel para fins urbanos, de que resultam duas partes,;

- desmembramenta - é a subdivisao de gleba em
lotes destinados a edificacao, com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que nao implique a abertura de novos
logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagao ou
amplitacao dos ja existentes;

- embargo - é o ato administrativo que determina a
paralisacao de uma obra ou de um servigo, por descumprimento
de norma legal;

-  equipamentos comunitarios - sao equipamentos
pUblicos de educacac, cultura, saude, lazer e similares;

- equipamentos urbanos -~ sao o0s equipamentos
piblicos de abastecimento de Agua, energia elétrica, coleta
de aguas pluviais e rede telefdnica;

- faixa de rolamento - & cada uma das faixas que
compoem a area destinada ac trafego de veiculos nas vias de
circulacao:

nao & permitida qualquer construcgac, vinculando-se 0 seu uso
a uma servidao;

- fracionamento - €& a divisao, em duas ou mais
partes, de um lote edificavel para ftins urbanos;

- frente, ou testada, de lote - e a divisa
lindeira ao logradouro publico que da acesso ao lote;

- gleba — & uma porgao de terra com localizacao e
configuracao definidas, com superficie superior a 5.000m2
(cinco mil metros quadrados) e gque nao resultou de processo
de parcelamento do solo para fins urbanos;

— Jlogradouro publico - é a area de propriedade
publica e de Uso comum da populacgao, destinada
prevalentemente a circulacgao;

— loteamento - é a subdivisao de gleba em lotes
destinados a edificacao de qualquer natureza, com abertura
de novas vias de circulacao, ou prolongamento, modificacgao
ou ampliacao das vias existentes;

2.7

- lote edificavel para fins urbanos -~ ¢ uma parq&bﬂ /i///
de terra com localizagao e configuragao definidas, com pelo-
menos uma divisa lindeira a logradouro publico, e “que
preenche um ou outro dos seguintes requisitos: f:

/

a) resulta de processc regular de parcelamento do

solo para fins urbanos;

i ~ faixa nao edificavel - é a area do terreno onde

b) tem superficie nao superior a 5.000 m2 (cinco
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mil metros quadrados).

-~ parcelamento - é a subdivisao de gleba sob forma
de loteamento ou desmembramento;

- passeio ou calgada - é a parte da via de
circulacao reservada ao trafego de pedestres;

- pista carrogavel — é a parte da via reservada ao
trafego de veiculos;

- recuo - & a distancia entre o 1limite externo da
area ocupada por edificagao e a divisa do lote;

-~ RN (referéncia de nivel) - é a cota de altitude
oficial adotada pelo Municipio, em relagac ao nivel do mar;

- termo de verificacao - é o ato pelo qual a
Prefeitura, apds a devida vistoria, certifica a execugao
correta das obras exigidas pela Tegislagao competente;

- vistoria - €& a diligéncia efetuada pela
Prefeitura tendo por fim verificar as condigdes de uma obra
ou 0 uso de um edifici1o ou terreno.

CAPITULO II
DA APROVACAO DO PARCELAMENTO

Artigo 40 - Antes da elaboracdo dos projetos de
loteamento ou de desmembramento de gleba, o interessado
deverid solicitar a Prefeitura a expedicao de diretrizes,
apresentando, para esse fim, requerimento acompanhado dos
seguintes elementos e informagoes:

I - mapa de situacéo da gleba, em 05 (cinco) vias,
contendo:

a) referéncias para perfeita localizacao da gleba
a ser loteada ou desmembrada, tais como estradas e acidentes
geograficos, bem como referéncia de nivel, R.N.; -

b) localizacgdo de acidentes geograficos, vias de
comunicaciao e equipamentos urbanos e comunitarios situados
nas adjacéncias da gleba, com as respectivas distancias da
mesma:

c) as caracteristicas de uso e ocupacao das zonas;;J%%y
contiguas, se existente legislacdo municipal a respeito do
uso e ocupacao de solo e edificacgoes. ;

II - planta da gleba, na escala: 1:500 ou 1:1
quando a Area tiver até 400.000,00 metros quadrados ou, em
escala diferenciada, quando esta for superior a aludida .-
metragem, apresentada em 05 (cinco) vias, contendo,

a) divisas da area a ser loteada ou desmembrada
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b) curvas de nivel de cinco em cinco metros ou de
dois em dois metros, bem como a respectiva referéncia de
nivel — R.N.;

¢) localizagao dos cursos d’agua, bosques e
construcoes existentes;

III - certidao atualizada, fornecida pelo Cartério
de Registro de Imdveis, da matricula da gleba a ser loteada,
contendo roteiro geodésico em coformidade com a planta da
gleba.

Artigo 50 - Atendendg ao requerimento do
interessado, a Prefeitura expedira as seguintes diretrizes:

I - o rol das obras, quando necessarias, que
permitirdo a execugao do loteamento ou desmembramento em
terrenos baixos, alagadigos, sujeitos a 1inundagao e
insalubres, e que deverao ser executadas antes do

parcelamento;

II - a extensao e localizacao aproximadas das
Areas livres de uso publico;

ITI — a localizacao de faixas de terreno
necessarias ao escoamento das aguas pluviais e de faixas nao
edificavelis;

V ~—- as restricoes legais - se houver - de uUso e
ocupacao do solo na zona em que se situa a gleba a ser
parcelada.

§ 19 - Q requerimento sera indeferido, caso a
autoridade competente constate estar a gleba em area onde o
parcelamento para fins de chacaras de recreio seja proibido.

§ 20 - As diretrizes expedidas vigorarao pelo
prazo maximo de um ano.

Artigo 6O - O projeto de loteamento ou
desmembramento, elaborado em canformidade com as diretrizes
expedidas pela Prefeiltura, sera apresentado pelo
interessado, que requerera, junto a Prefeitura, a

correspondente aprovacao, juntando para tanto os seguintes
elementos:

I - titulo de propriedade do imovel;

ITI - certidao de dnus reais que pesem sobre o.
imével ; ya

IIT - certiddo negativa de tributos municipais

sobre o 1modvel; /

IV - desenhos, em 07 (sete) vias, assinadas pelo .
proprietario e por profissional habilitado, contendo:
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a) projeto urbanistico, contendo subdivisao das
quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao,
e a localizacao e configuracao das areas verde e de lazer
que passarao ao dominio do Municipio no ato de registro do
loteamento;

b) o sistema de vias publicas com a respectiva
hierarquia;

c) as dimensoes lineares e angulares do projeto,
com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias;

d) projeto dos perfis ltongitudinais e transversais
de todas as vias de circulacgao, contendo a cota do terreno
natural e do 1leito projetado proposto, assim como as
respectivas declividades, com estaqueamento no eixo das vias
a cada 20 metros;

e} a indicacao dos marcos de alinhamento e
nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

Paragrafo unico - Em caso de desmembramento de
gleba, serago apresentados os documentos mencionados nos

incisos I, II, III, IV, alineas "a” e "c¢c"” deste artigo.

Artigo 79 - No caso de fracionamento de terreno
caracterizado como lote edificavel para fins urbanos, nos
termos do artigo 20 desta lei, 0 interessado podera requerer
a Prefeitura aprovagao, apresentando apenas:

I — titulo de propriedade do imovel a fracionar;
II - planta do imdvel a fracionar contendo:

a) indicacao de vias de loteamentos confrontantes
com O 1movel;

b) a subdivisao da area em lotes, com as
respectivas dimensdes € nhumeracao;

c) a delimitagao de faixas nao edificaveis, se
houver.

Artigo 80 - Sempre que haja projeto simultaneo de
desmembramento ou fracionamento de terrenos e de
edificacoes, 0 processo de aprovacao do projeto sera um sQ.

Artigo 980 - O0s proprietarios de loteamentos,
desmembramentos ou quaisquer outros tipos de parcelamento,
visando a4 implantacido de chacaras de recreio, deverao, por
conta propria, executar, de acordo com as normas técnica
constantes de lei municipal, as obras relacionadas no an
I e II, que ficam fazendo parte integrante desta lei.

Artigo 10 - Aprovadas as diretrizes e estando em
termos o pedido de aprovacao definitiva do loteamento ou

B
e
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desmembramento, a Prefeiltura expedira alvara de
parcelamento, com o que os proprietarios de parcelamentos
ficam autorizados a procederem a feitura das obras
relacionadas nos anexos I e 1II.

Paragrafo unico - No alvara de parcelamento, sera
explicitado o cronograma aprovado para execugao das obras.

Artigo 11 - A aprovacgao definitiva, em areas
urbanas de projetos de loteamento e desmembramento,
dependera da execucao das obras constantes do anexo 1I.

§ 10 - O loteador poderda, se quiser, proceder a
execuciao de rede coletora e Estac¢ao de tratamento de esgoto
sanitario, com projeto devidamente aprovado pelo SAAEDOCO-
Servico Autdonomo de Agua e Esgotos de Dois Corregos, ol
ainda a construcao em cada lote de fossa séptica.

§ 20 - Preferindo a execugao de fossa séptica,
esta deverd ser construida pelo adquirente do lote, no
momento em que proceder a edificagao no seu imavel.

§ 30 - No contrato padrao, que ira 1instruir o
registro do parcelamento, bem como nos contratos ou
escrituras de promessa ou definitivas de compra e venda,
devera constar a obrigacao dos adquirintes dos lotes, quando
do levantamento de edificacao, de construirem fossa séptica,
de conformidade com as exigéncias do Servigo Autdnomo de
Agua e Esgotos de Dois CoOrregos - SAAEDOCQO e Departamento de
Salide da Prefeitura Municipal de Dois COrregos;

§ 40 - Ndo prejudicard a aprovacgao do projeto a
decisdo do loteador em optar pela execugao de fossa séptica,
que devera ser objeto de declaragao firmada pelo mesmo, a
ser juntada no processo de aprovacao do parcelamento.

§ 5O -~ Nao havera necessidade de oferecimento de
garantia do Tloteador quando preferir a execugao da fossa
séptica, cuja construcao ficara a cargo do adquirente do
fTote.

Artigo 12 - O loteador hipotecara, como garantia
da execucao das obras do anexo II, conforme cronograma, um
ou mais imdoveis cujo valor total seja superior ao custo das
obras a serem realizadas.

§ 19 - O loteador podera preferir, quando da
aprovacao definitiva do parcelamento, dar, em hipoteca, 20%

dos Totes em garantia da infra—-estrutura referente as obras-

7,
M

e servicos constantes do anexo II, lavrando-se a competente

escritura publica de hipoteca e a registrando,

simultaneamente, no ato do registro do loteamento no
cartdorio de registro imobiliario. ;o

§ 20 - A hipoteca devera ser outorgada méé?;nte
escritura publica, e seu valor sera fixado a juizo da
Prefeitura, mediante avaliacao administrativa.

&

PREFEITURA MUNICIPAL DE DOIS CORREGOS

ra
4

|
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§ 30 — As despesas de escritura e registro ficam a
cargo do loteador.

§ 40 — A critério da Prefeitura, o loteador podera
oferecer como instrumento de garantia uma fianga bancaria.

§ 50 - No ato de aprovagao do projeto, bem como do
instrumento de garantia mencionado neste artigo, deverao
constar especificamente as obras e servigcos do anexo II que
o Jloteador fica obrigado a executar, nos prazos fixados no

cronograma.

§ B0 - Paga a execucao da rede de energia
elétrica, total ou parcialmente, a Companhia Paulista de
Forca e Luz, devera, o Executivao, dispensar a hipoteca
quando o© pagamento for total, ou liberar o0os lotes dados em
garantia, no todo ou em parte.

Artigo 13 =~ Pagos os emolumentos devidos e
outorgada a escritura de hipoteca mencionada no artigo
anterior, a Prefeitura aprovara, em definitivo, O
parcelamento, reiterando o alvara de parcelamento para a
feitura das obras e servicos previstos no anexo II, caso
ainda nao tenha sido executado.

§ 10 - Em caso de se preferir a fianca bancaria
como garantia da infra-estrutura, no alvara de parcelamento
e no ato da aprovacgao, sera explicitada a sua aceitacao.

§ 20 — No ato do registro de parcelamento junto a
Cartoriao de Registro de Imdveis, também devera ser feito o
registro da hipoteca referida no "caput”™ deste artigo.

Artigo 14 - O loteador obrigar-se-a a efetuar a
execucao da rede de abastecimento de energia elétrica, no
prazo de 4 (quatro) anos, a contar da aprovagao do
parcelamento.

g§ 10 - A execugao dessa infra—-estrutura sera
efetuada na medida em que os proprietarios dos lotes
iniciarem a execucao a construgao de seus prédios.

§ 20 = Faculta-se ao loteador solicitar a
1iberacao gradativa dos lotes dados em garantia, e a medida
em for concluida a infra-estrutura exigida, quitar—-se-a
parcialmente a hipoteca, na proporgao de sua execugao, a

criterio da Prefeitura. f//
8 30 - Terminada a execugao da rede de ¥

abastecimento de energia elétrica, os lotes serao liberados, //?,

a hipoteca quitada e cancelada. f7 ;%fl

Artigo 15 - O prazo maximo para a Prefeitura éé
mani festar, aprovando ou rejeitando o projeto, €& de 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da data de
apresentacgao pelo interessado de todos 0S elementos
referidos. '
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Artigo 16 - O projeto de parcelamento de lotes
para fins de wutilizacao como chacaras de recreio sera
aprovado, verificada a sua conformidade com termos da
presente len1.

Artigo 17 - Findo o prazo referido no artigo 15,
caso hnhao tenham sido realizadas as obras e 0s Sservigos
exigidos, a Prefeitura, sem prejuizo de outras medidas
legais cabiveis, podera executa-los, comunicando esses fatos
ao Ministério Piblico da Comarca ou ao Delegado de Policia
local.

Artigo 18 - Uma vez realizadas todas as obras e
servicos exigidos e a requerimento do Jloteador, apds a
devida fiscalizacao, a Prefeitura expedira o termo de
verificacao e liberara o loteador da garantia oferecida.

Paragrafo unico - O requerimento do loteador
devera ser acompanhado de uma planta do loteamento, tal como
executado, que sera considerada oficial.

CAPITULO III
- DAS NORMAS TECNICAS

Artigo 19 - Nenhum parcelamento para os ftins
previstos nesta l1ei sera permitido em terrenos baixos,
alagadicos, insalubres ou sujeitos a inundacoes antes de
executados o0s servigos ou obras de saneamento ou escoamento
de aguas.

§ 190 - Os parcelamentos regrados por esta lei sé
poderao ser executados nas zohas de expansao urbana
definidas em Tei municipal, excetuados o0s previstos no
artigo 42 desta lei.

§ 20 - Considera-se urbano, e possivel de ser
- loteado para chacaras de recreio, qualquer fim que nao o da
) exploracgao agropecuaria ou extrativista, sendo ainda

considerados para fins urbanos quaisquer parcelamentos que
resultem lotes de area inferior ao modulo rural fixado no
Municipio pela autoridade federal competente.

Artigo 20 — Nos terrenos com declividade igual ou
superior a 30% o parcelamento do solo somente sera permitido
se atender 0s seguintes requisitos:

I - Aarea total a ser transferida ao patriménio
municipal nao inferior a 40% da area a parcelar;

ITI - area destinada a sistema viario nao superior
a 15% do terreno a parcelar. S

Artigo 21 - O desmatamento e a terraplanagem 7sao

permitidos apenas para execugao das obras de saneamento da

| gleba e de abertura das vias de circulagao, devendo ser
[ mantidas as florestas e demais formas de vegetagao natural
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situadas em encostas de declividade superior a 45 graus e ao
longo de qualquer curso d’agua.

§ 19 - Ao longo dos cursos d agua, a faixa
marginal de protegac tera largura nao inferior a metade da
distancia entre as margens do curso d’'agua, respeitado um
minimo absoluto de 30m (trinta metros).

§ 20 - Devera ser observada, se for
maior, a largura da faixa marginal de protegao aos CUrsos
d'agua exigida pela legislacao estadual e federal.

Artigo 22 - No parcelamento previsto nesta lei, a
proporgaoc minima entre as areas a serem transferidas ao
patriménio municipal e a area total a parcelar é& de 35%, com
a seguinte discriminacao:

I - o minimo de 15% para area livre de UsoO
publico (area verde ou de lazer};

IT - Area de vias publicas: ©O hecessario para
atender ao disposto neste capituto.

§ 10 - As Areas mencionadas nos incisos I deste
artigo deverao ter acesso por via oficial de circulacao de
veiculos.

§ 20 - Aplicam—-se ao desmembramento de glebas as
exigéncias mencionadas no " caput " e nos incisos I e 1II

deste artigo.

§ 30 - As exigéncias deste artigo nao se aplicam
ao fracionamento de lotes que ja sejam resultado de processo
regular de parcelamento de terrenos com Area nao superior a
H.000m2.

Artigo 23 - A dimensao minima de lote permitida,
para os fins desta lei, nos parcelamentos, fracionamentos ou
desdobres sera de 700 (setecentos) metros quadrados.

Paragrafo unico - Sera exigida a metragem minima 7
(sete) metros de frente do lote.

Artigo 24 - Qualquer gleba objeto de parcelamento
devera ter acesso por via publica da rede oficial existente,
recaindo sobre o parcelador o onus das obras eventualmente
necessarias para a construcao ou alargamento da referida via
de acesso.

Artigo 258 - As vias de circulacac de qualquer
loteamento deverao garantir um percurso de 600,00 m
(seiscentos metros), no maxima, de qualquer lote até uma via
com pelo menos duas faixas de rolamento, sendo 0O Ppercurso
medido pelos eixos das vias de circulacao. |

§ 1090 - As vias de circulacao qgue constituirem
prolongamento de vias existentes deverao ter a mesma segao
transversal destas.
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§ 20 - Nao serao exigidas vias publicas sem saida,
para a garantia do percurso de 400 metros, aludida no
“caput” deste artigo, a qual se aplica apenas as vias
hecessarias ao acesso interno de lotes das quadras do
Toteamento, desde que este nao esteja si tuado nas
proximidades ou dentro do perimetro urbano da cidade de Dois
Corregos e da Vila de Guarapua.

Artigo 26 - As servidoes de passagem que
porventura gravem as areas a parcelar deverao ser garantidas
pelas novas vias de circulagao.

Artigo 27 - As vias de circulacao obedecerao aos
requisitos minimos indicados no quadro do anexo III, que €
parte integrante desta let

Artigo 28 - As vias de circulagao exclusivas de
pedestres obedecerao as seguintes caracteristicas:

I - minimo absoluto de 2,0m (dois metraos);

IT - declividade l1ongitudinal nao superior a 15%
ou escadarias;

Artigo 29 ~ A maior dimensac das quadras nao
podera ser superior a 600,00 m (seiscentos metros), exceto
nos casos de quadras lindeiras a ferrovias ou ogutras
barreiras, a critério da Prefeitura.

Artigo 30 - Ao longo das margens de lagoas, lagos
e congéneres e ao longo das margens dos cdrregos ou rios, e
obrigatdéria a reserva de faixa nao edificavel, com Tlargura
nao 1inferior a 30m (trinta metros) ou, se maior, com a
Targura minima determinada pela Jlegislacao estadual ou
federal, ficando expressamente proibida a derrubada de
arvores nessa faixa.

Artigo 31 - Ao lonhgo de cada lado de talvegue ou
eixo de vales secos sera reservada faixa nao edificavel com
largura nao inferior a 15,00 (quinze) metros.

Artigo 32 - As vias de circutacao de veiculos e de
pedestres deverao ser providas de sistema de drenagem de
aguas pluviais, atendidas as normas técnicas brasileiras.

8§ 19 - Em nenhum caso, 0s movimentos de terra e as
obras poderao prejudicar o escoamento das aguas nas
respectivas bacias hidrograficas.

§ 20 - Quando nao for viavel dar escoamento
natural as aguas pluviais por via publica, os lotes situado
a jusante deverao ser gravados de servidao publica de//
passagem para a drenagem das aguas pluviais, provenienteg
dos lotes vizinhos situados a montante. ﬁ/jy

Artigo 33 -~ Sao de responsabilidade do loteador as
obras e instalacoes de:
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I - abertura das vias, respectiva terraplanagem e
demarcacadao dos lotes e de logradouros;

II - drenagem superficial e suas conexoes, se
necessaria, a critério do Departamento de Obras e Servigos
Municipais da Prefeitura;

IITI - distribuicao de agua e abertura de fossa
séptica:

IV - drenagem profunda, a critério do Departamento
de Obras e Servigcos Municipais da Prefeitura, (bocas de
lobo, bueiros, sangrias, ramais, travessias, galerias e
similares);

~ V - tratamento das faixas de rolamento que
assegure a prevengao de erosao, a correta drenagem de aguas
pluviais, o controle de lama e poeira e a resisténcia ao
trafego motorizado, sendo o tratamento minimo absoliutc a
compactacdao, o abaulamento e o revestimento primario da
pista e a compactagdo com pedras ou pigarra de rampas de
declividade superior a 6%;

Paragrafo Gnico - Para garantia da prevengao da
erosao, a Prefeitura podera exigir, a seu criterio:

I - a plantacao de gramas, na via publica, no
espaco reservado ao passeio, ou no caso do loteamento ser
projetado com a pavimentacao de calgadas, exigéncia de
sistemas que permitam a penetracao no solo de aguas
pluviais, tais como placas de concreto ou paralelepipedos
com juntas de grama;

11 - a pavimentagao com pedras ou pigarra de rampa
com declividade inferior a 6%;

IIT - dispositivos de dissipacao ou armazenagem de
agua pluvial, nas extremidades das vias junto aos limites da
gleba a ser parcelada, tais como canaletas com ressaltos e
pocos de retencgao;

1V - que parte das Areas destinadas a integrar a
dominio do Municipio sejam localizadas ao ltongo dos fundos
de vale.

Artigo 34 - 0Os taludes resultantes de movimentos
de terra deverao ter as seguintes caracteristicas:

I - declividade nao superior a 1:2 (50%) para
taludes em corte e 1:2,5 (40%) para taludes em aterro;

IT - revestimento com vegetacao rast
apropriada para controle da erosao, podendo ser dispensa

a critério da Prefeitura, em taludes com altura inferi a
im ou declividade itnferior a 1:3;
I III - canaletas e outros dispositivos de drenagem )
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nha crista e na saja, caso 0 talude tenha altura superior a 2
metros;

i1V - taludes de altura superior a 3m deveraa ser
interrompidos com bermas providas de canaletas de drenagem.

Paragrafo unico - 0s taludes podem ser
substituidos por muros de arrimo ou protegdo, a expensas do
Toteador.

CAPITULO 1V
DA RESPONSABILIDADE T£CNICA

Artigo 35 - Para efeito desta lei, somente
profissionais habilitados e devidamente inscritos na
Prefeitura poderao assinar como responsaveis técnicos de
qualquer projeto, 1incluindo desenhos e memoriais, a ser
submetido a Prefeitura.

Paragrafo Unico - A responsabilidade civil pelos
servicos de projeto, calculos e especificagoes cabe aos seus
autores e responsaveis técnicos e, pela execugao das obras,
aos profissionais que as construirem.

Artigo 36 - S6 poderao ser inscritos na Prefeitura
profissionais que apresentem a certidao de registro
profissional no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia - CREA.

CAPITULO V
DO LOTEAMENTO FECHADO

Artigo 37 - Todo loteamento de chacaras de recreio
que seja distanciado da zona urbana da cidade de Do1is
Cérregos e da Vila de Guarapua, de forma a nao ser inserido
no seu sistema viario, obrigatoriamente, sera requerido
como loteamento fechado, na forma disposta nesta Ter1.

Artigo 38 - Considera-se loteamento fechado:

I ~ aguele aprovado de acordo com as leis
municipal, estadual e federal;

IT - no qual a Prefeitura podera outorgar
permissao ou concessao de uso de vias publicas aos
proprietarios dos lotes;

ITII - aquele cujo perimetro da gleba loteada ter
seu fechamento permitido ou concedido pela Prefeitura;

IV - no qual o acesso as vias publicas internas
do loteamento sera feito por um portao de entfﬁda,
controlado pelos proprietarios dos lotes ou por asscociagao
representativa deles. )
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§ 10 - Ao requerer a aprovacao do loteamento, 0
loteador deverda apresentar & Prefeitura o regulamento do uso
e manutencao dos equipamentos comunitarios, obrigando-se,
desde 1ogo, juntamente com a execucgao das obras exigidas
pela Tegislacao, a fazer constar dos contratos de promessa
de venda ou das escrituras de venda e compra as seguintes
obrigacoes dos adquirentes:

I - constituirem uma associacao de proprietarios
dos lotes de chacaras de recreio do respectivo loteamento,
para administrarem o loteamento fechado, obrigando-se a
aprovar pelo voto de maioria e assinar o estatuto de sua
constituigao;

IT - contribuirem para a manutencao das vias,
logradouros e espagos livres, com o0 servigo de distribuicao
de Aagua potavel, de distribuigao de energia elétrica, de
iluminacao publica e coleta de 11x0;

ITI - obrigarem—-se a assinatura do regulamento
que regera o uso das vias e espagos publicos;

§ 20 - No regulamento do uso das vias e espagos
piblicos, devera constar que a concessao oUu permissao de Uuso
gera para 0s adquirentes dos lotes as seguintes obrigagodes:

I - manterem e conservarem as Vvias € espacos
publicos, cujos usos foram concedidos ou permitidos pela
Prefeitura;

11 - manterem o servigo de coleta de T11i1Xx0
domiciliar, de entulhos de guintais e de construgao, de
conformidade com as determinagoes da Secao de Limpeza
Publica e do Depar tamento de Saude da Prefeitura Municipal;

III - manterem 0 servigco e conservarem as redes de
abastecimento de energia elétrica e de iluminacao publicas;

IV - manterem o0 servicgo de distribuicao de agua
potavel e conservarem 0 pog¢o semi-arteziano ou arteziano e
as redes de agua potavel do loteamento;

vV - manterem e conservarem em funcionamento a
fossa séptica de cada propriedade;

VI - manterem servigcos de portaria, de
vigilancia, seguranca, rede de comunicac¢ao interna, e
outros, se criados pelos proprietarios ou associacao
representat1va deles, que administrara o loteamento fechado. /7.%%

Artigo 39 ~ Ao constituirem a associacgao, esta
tera o direito a outorga de concessao de uso das vias '
espacos publicos, em cuja teor obrigatoriamente deijpﬁb

constar:

IIIII.

I - que a concessdo de uso tera um prazo de 50
anos:
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IT - que a associacdo e 0os praoprietarios serao
responsaveis solidarios pelas obrigagdes constantes desta
lei:

III - que os proprietdrios dos lotes terao os
direitos concedidos no artigo 41 desta lei;

_ IV - a aobrigacao da Prefeitura Municipal de
nao indenizar os proprietarios dos Jlotes, em caso de
resiligdo unilateral da concessao de uso, provocada por
descumprimento das obrigacoes previstas nesta lei.

V - impossibilidade de resiligao unilateral da
concessio de uso, exceto por descumprimento de obrigagdes
das partes contratantes, na forma do disposto no artigo 44
desta lei;

Paragrafo Unico - Para os fins previstos neste
artigo, fica O Executivo Municipal autorizado,
indepentemente de concorréncia, por inexigivel, outorgar
concessdo de uso das vias de circulagao, areas verdes de
lazer e todos os espacos publicos do loteamento & associagao
civil constituidos pelos proprietarios no loteamento.

Executivo Municipal devera, por decreto, outorgar a
permissdao de uso das vias e espagos publicos, nos termos
desta le1.

Artigo 41 - Enquanto o Tloteamento fechado se
conservar nesta condicdo, os proprietarios dos lotes ficarao
isentos ou dispensados do pagamento Imposto Predial e
Territorial Urbano, taxas de conservagao de vias e
logradouros publicos, taxas de limpeza publica, taxa de
iluminacdo publica, taxas ou tarifas de agua e esgoto,
contribuicoes de melhoria.

Artigo 42 - Serda admissivel JToteamento para
chacaras de recreio no perimetro urbano o©ou em suas
proximidades.

§ 120 - Na hipotese deste artigo, o loteamento
devera obedecer:

I - as normas municipais estabelecidas para o0S
loteamentos em geral, aplicando-se-lhe, no entanto, 0s
artigos 19, 28, 30, 49, 50, 89, 79, 89, to, 15, 16, 19, 20,
23, 26, 30, 31, 32 e, no que couber, todos os artigos do
capitulo V desta le1.

II - a dimensao minima permitida do Iote, neste
caso e para fins de parcelamento para chacaras de recreio,
que fica fixada em 1.000 (um mil) metros quadrados.

i Artigo 40 -~ Aprovado loteamento fechado, o

III - as diretrizes fixadas pela Prefeitura para a
extensdao e a localizagao aproximadas das areas livres de uso
piblico e de uso institucional.
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§ 20 - Ao fixar as diretrizes, a Prefeitura
determinara:

I - 0 tracado aproximado e as secgoes—-tipo das vias
de circulagcac a integrarem o sistema viario basico do
Municipio, bem como outras vias qQue deverao ter continuidade
na rede viaria do loteamento projetado;

8 30 -~ Podera o loteador, bem como 0s
proprietarios de lotes, para tins de chacaras de recreio,
requerer o seu fechamento, nos termos desta lei:

8 40 - Fica a critério da Administracao
Municipal, em despacho fundamentado, deferir o requerimento
para o fechamento do 1oteamento previsto neste artigo, desde
que esta providéncia nao venha trazer prejuizo ao
desenvolvimento urbano e ao sistema viarig da cidade de Dois
CAorregos e da Vila de Guarapua;

§ 5bHO —~ QO fechamento do loteamento, neste caso,
devera ser feito, unicamente, mediante permissao de uso,
vedada a concessao de uso, de forma a poder a Administracao .-
Municipal revoga-la, a qualquer tempo, mediante despacho
fundamentado, sempre que venham a ocorrer as circunstancias
previstas no artigo anterior, sem direito a qualqguer
indenizacao ou composicao de perdas e danos pelos
proprietarios do loteamento ou dos lotes, revertendo ainda
ao patrimdnio do Municipio todas as benfeitorias construidas
nas areas publicas, aitnda que necessarias, sem direito de
retencao e independetemente de pagamento de indenizacgao,
seja a titulo far.

8§ 68 - No ato da permissao, deverao constar do
decreto que o outorgar as condigoes previstas nos paragrafos
40 e bBO deste artigo, valendo as demais disposicoes
constantes deste capitulo, desde gue estas nao contrariem
aquelas.

8§ 79 - aplicam-se as disposicoes deste artigo aos
loteamentos de chacaras de recreio jJa eXistentes no
perimetro urbano ou nas suas proximidades, que poderao obter
0 seu fechamento, desde que nao aoacorram as circunstancias
previstas no paragrafo 49 deste artigo.

§ 80 - Estando a gleba a ser loteada localizada
fora e mesmo has proximidades do perimetro urbano, somente
apdos a sua inclusao na zona de expansao urbana é que sera
admissivel o seu loteamento.

Artigo 43 - Desde que de acordo com as dispﬂsiqée§f7éz%%

desta 1lei, fica o Executivao Municipal, mediante despacho
fundamentado, independentemente de concorréncia, outordar,
conforme o0 caso, por decreto ou contrato particular, a

permissao ou concessao de uso das vias e espacos publicos do
loteamento, constando do ato ou contrato administrativo, e
também do contrato padrao do loteamento, obrigatoriamente,
todos o0s encargos, direitos e obrigagoes relativos a essa
outorga.
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Artigo 44 - A extincdo ou dissolugdao da associacgao
ou entidade concessionaria ou permissionaria, a alteragao do
destino da area loteada, o descumprimento das condigoes ou
obrigacdes estatuidas nesta lei ou nos artigos ou clausulas
que constarem do decreto ou do contrato administrativo,

respectivamente, que ouforgar a permissao de UsO ou
contratar a concessaa de usq, implicaraoc na revogacao da
permissao ou rescisao da concessao, a critério da

Administracgao.

§ 10 - A revogacgao da permissao ou rescisao da
concessio, prevista neste artigo, nao importara em obrigacao
de pagamento de perdas e danos ao permissiohario ou
concessionario, revertendo ainda ao patriménio do Municipio
todas as benfeitorias construidas nas areas publicas, ainda
gque necessarias, sem direito de retencao e independetemente
de pagamento de indenizagao, seja a titulo for.

§ 20 - Neste caso, os proprietarios dos lotes
perderao ainda os beneficios constantes do artigo 41 desta
1ei.

§ 30 - Mediante despacho fundamentado, o Executivo
Municipal, para obrigar a associagac concessionaria ou o0s
proprietarios permissionarios a cumprirem suas obrigagoes,
podera optar pela agdo judicial cominatéria cumulada com
cobranca de multa, deixanda, conforme o caso, de revogar a
permissao ou rescindir a concessao.

CAPITULO VI
DAS INFRACQCOES E PENALIDADES

Artigo 45 - A infragcao a qualquer dispositivo
desta lei poderd acarretar, sem prejuizo das medidas de
natureza civil e criminal previstas no Cédigo Civil e na l1ei
n 6.766, de 19 de dezembro de 1979, a aplicagao das
seguintes penalidades: multa com base no VRM - Valor de
Referéncia do Municipio, criado pela Lei municipal n@ 2.225,
de 09 de abril de 1996, embargo, interdigao do canteiro de
obras ou do imovel e demolicao das partes em desacordo com
as disposicoes desta le1t.

Artigo 46 - A infragdo a qualquer dispositivo
desta lei ou a realizacac de obra ou servico, que oferecga
perigo de carater publico ou a pessoa que O execute,
ensejara notificagdo ao infrator para regularizacao d
situacao no prazo que lhe for determinado.

Artigo 47 — O decurso de prazo da notificagao /s
que tenha sido regularizada a situagao que 1he deu u@ﬁsa
acarretara: "

I - multa de 01 (um) VRM - Valor de Referéncia do
Municipio, por apresentagaoc de projeto para exame da
Prefeitura c¢om 1indicacgdoes falsas sobre o 1imdvel a ser
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parcetltado;

II - o embargo das obras, dos servigos ou do uUsSO
do 1imdvel até sua regularizacao, para os outros tipos de
infracao.

Artigo 48 - O desrespeito ao embargo de obras,
servicos ou uso do imével, independentemente de outras
penalidades cabiveis sujeitara o 1infrator as mul tas
especificadas no paragrafo primeiro deste artigo, por dia de
prosseguimento das obras ou servigos ou de uso do imovel a
revelia do embargo, bem como a interdigdo do canteiro de
obras ou do 1imével e, ainda, a demoligao das partes em
desacordoc com as normas técnicas desta le1.

§ 19 - Sao as seguintes as multas diarias
aplicaveis, conforme o tipo de infracao:

T - executar obras em desacordo com as indicacgoes
apresentadas no projeto ou no alvara de parcelamento quando
for o caso: 2/10 do VRM - Valor de Referéncia do Municipio;

ITI - executar obras em desconformidade com as
normas téchicas desta lei: 2710 do VRM - Valor de
Referéncia do Municipio;

III - executar qualgquer obra de parcelamento sem o
respectivo alvara: 5/10 do VRM - Valor de Referéncia do

Municipio;

IV - executar obras de parcelamento sem
responsabilidade de profissional regularmente habilitado e
registrado na Prefeitura: 3/10 do VRM - Valor de Referéncia
do Municipio;

vV -~ faltar com as precaugoes hecessarias para a
seguranga de pessoas ou propriedades, ou de qualquer forma
danificar ou acarretar prejuizo a lTogradouros publicos, em
razdo da execucao de obras: 1 (um) VRM - Valor de Referéncia
do Municipio;

VI - anunciar, por qualquer melio, a venda,
promessa ou cessao de direitos relativos a 1imoveis, com
pagamento de forma parcelada ou nao, sem aprovacao do
parcelamento ou apds o término de prazos concedidos em
gqualquer caso, quando os efeitos formais ou materiais
contrariarem as disposices da legislagac municipal vigente:
1 (um) VRM - Valor de Referéncia do Municipio;

§ 20 - Nas reincidéncias, a multa sera aplicada EMgﬂ,é%?

dObrO| ;;,.-*'f f/“.
Vy g.*"

Artigo 49 - A aplicagdo das penalidades previgtas
neste Capitulo nao dispensa o atendimento as disposigoes
desta Tei e de suas normas regulamentares, bem como” nao
desobriga O infrator de ressarcir eventuails danos

resultantes da infracao, na forma da legislagao vigente.
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CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Artigo 650 - Com exceg¢ao do disposto artigo 49 e
nos incisos V, VI e § 2@ do Artigo 48 desta lei, nao se
aplicam as disposigOes legais do Capitulo VI a parcelamentos
iniciados ou executados anteriormente a vigéncia da presente
Tei.

Artigo 51 - Nao se aplicam aos parcelamentos
regulamentados por esta lei as disposigOes das leis nQ 1.019
de 10 de outubro de 1977, nQs 1.135, 1.140, 1.142, 1.143,
todas de 09 de maio de 1980, n@ 1.199 de 25 de maio de 1981,
n2 1.296 de 10 de outubro de 1983, nQ 1.665 de 18 de junho
de 1989, nO 1.796 de 28 de agosto de 1990, nQ 1961 de 15 de
setembro de 1992, n€ 2.133 de 11 de abril de 1995, nQ@ 2.197
de 12 de dezembro de 1995, bem como as demais disposigoes em
contrario e eventual legislacgao geral aplicavel a
parcelamentos do solo para fins urbanos.

Artigo 52 - Esta lei entrara em vigor na data de
sua publicacdo, revogadas as disposigdes em contrario.

Depar tamento Administrativo da Prefeitura
Municipal de Dois CArregos, aos vinte e quatro dias do meés
de agosto do ano de um mil, vece s € noventa e nove.

) 4/ Y é/%ﬁ

JOAQ MAZIERO
~ Prefeito Municipal -

Registrada e afixada na forma de costume.

Data supra.

NIDISLEY EDUARDQ SLEVES
— Chefe de Gabinete -
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ANEXO 1

OBRAS DE INFRA—ESTRUTURA

a) abertura das vias de circulacao do loteamento:

b) demarcacao definitiva dos lotes, das quadras e
logradouros;

c) execucao de obras de escoamento das &guas
pluviais, exigidas pela Prefeitura;

d) execucao de pogo semi-artesiano ou artesiano,
ou tratamento de aAgua superficial, para fornecimento de Aagua

potdvel aos lotes e execucao da rede de d4gua com projeto
aprovado em definitivo pelo SAAEDOCO - Servico Autdnomo de

Agua e Esgotos de Dois Cérregos:

e) execucao das obras minimas previstas na lei
federal e estadual.

PRACA FRANCISCO SIMOES, S/N® » FONE: (014) 652-1647 » FAX: (014) 652-1647 « CEP 17300-000 * DOIS CORREGOS - SP




I

PREFEITURA MUNICIPAL DE DOIS CORREGOS

ESTADO DE SAQO PAULO

ANEXO 11

Execucdao da rede de abastecimento de energia
elétrica, conforme projeto aprovado na Companhia Paulista de
Forca e Luz ou a concessiondria responsével.
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ANEXO I1II1IIX
TRES DUAS
TIPOS DE VIAS FAIXAS FAIXAS
DE | DE

REQUISITOS ROLAMENTO| ROLAMENTO
Largura minima total da
faixa de dominio(m) 14,0 10,5
Largura minima total da
pista carrogavel{m) 9.0 6,0
Largura minima de cada 1,0
passeio{m) 2,0 az2,0
Declividade longitudinal:

maxima: 12% 15%

minima: 0,5% 0,5%
Declividade transversal:

maxima: 3% 3%

minima: 0,5% 0,5%
Raio de curvatura minimo,
ng limite da pista carro- 23,0 19,5
cavel interno a curva{m)
Raio minimo da concordan-
cia dos alinhamentos, nos 9,0 9,0
cruzamentos regulares(m)
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